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Husbankfinansiering

9. Februar 2024 Bolyst forum, Hamar



Husbankens lan og tilskudd — kan de bidra til a

* Hjelpe unge inn pa boligmarkedet i etableringsfasen?
* Hijelpe eldre inn i en mer egnet bolig?
* Bosette flyktninger?

* Fremskaffe boligprosjekter med fellesskapsl@sninger?

* Finansiere de tomme boligene som utbyggere ikke far solgt?

ﬁ‘;g Husbanken
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Husbankens rolle og oppf@ring av nye boliger % Husbanken
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Regjeringen vil

— at flere skal fa mulighet til 3 eie sin egen bolig ﬂ

— legge til rette for gode og trygge leieboliger il

— at barn og unge skal ha gode og stabile boforhold Me:zlogfz(iF !
Melding til Stortinget

— at ingen skal matte vaere bostedslgse Nasjonalbudsjettet 2024

— at personer med nedsatt funksjonsevne pa lik linje med
andre skal kunne velge hvor og hvordan de vil bo

— legge til rette for gkt boligbygging i distriktene

— utvikle botilbud som er lagt til rette for eldre — sette i gang
et eldreboligprogram

— legge fram en stortingsmelding om helhetlig boligpolitikk,
som ser pa bade kommunenes rolle og Husbankens rolle
som stettespiller for kommunene

ﬁ% Husbanken



Hammerfés:

Husbankens rolle

Forsyne markedet med boliger til grupper som trenger Q
bistand

Styrke etterspgrselen til grupper som trenger bistand
Gjgre vanskeligstilte i stand til 3 bli boende i egen bolig

Forsyne markedet med boliger av god kvalitet som
ivaretar universell utforming og miljgkvaliteter

T SR gﬁ%@g

] Husbanken

5 Q Alle skal bo godt og trygt
B4 Husbanken



Den makrogkonomiske situasjonen er utfordrende

e Svakt boligmarked
e Lav boligbygging

e For fa utleieboliger mange steder, kraftig gkte
leiekostnader

e Kraftig gkte renter og h@y prisstigning

e Situasjonen for vanskeligstilte blir mer utfordrende

ﬁ‘;ﬁ Husbanken

Q = mewy vart©land [ s ssonvern JREEY

Ny rapport: Dyrtiden treffer stadig
hardere — 18 prosent sliter
okonomisk

OKONOMI: Dyrtidskrisen blir stadig bredere og dypere, konkluderer en ny
rna

rapport fra Sifo. Nesten to av ti hai

Svakeste igangsetting
noensinne: — Det er krise

De ferske tallene kommer inn langt under normalen, sier Boligprodusentene.
Nyboligsalget falt 38 prosent pa landsbasis i september.

Norgessorste -
E24 [ nmringslvsavis Bors Aksjelive Tpsoss! E24+ = Meny

Boliglanet er det siste nordmenn
lar veere a betale. Men na renner
inkassoene inn.

Inkassoselskapene ser tre helt nye trender. - Det er grunn til bekymring, sier
forbruksforsker.

NORGES

aﬂe“lmﬂen Ny Ouls! llebigar TR Kmeab N

Leieprisene stiger kraftig: - Ekstremt
vanskelig for studenter
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Helhetlig virkemiddelbruk i boligpolitikken

ﬁ% Husbanken

FORUT- ]
ORGANISERING OG FORANKRING |ﬁ'| OVERSIKT OVER BEHOV BOLIGHENSYN I PLAN
SETNINGER
INNSATS- . . . . .
OMRADER Bygge nye boliger og bygg Tiltak i eksisterende boligmasse
TILTAK Bygge ny ordinzer eierbolig Fremskaffe utleieboliger Omsorgsbygg Flytte og kjgpe Tilpasse dagens bolig
Utbygger bygger Privatpersoner Kj@p eller bygging i kommunal regi Bygging og utbedring Flytte til og kjgpe en Bista personer til a Tilpasse
for videresalg bygger i egen regi eller i samarbeid med privat aktgr av sykehjem, eksisterende bolig i bli boende i eid eksisterende bolig
STRATEGI (er tiltakshaver) omsorg.s_bollger og kommunen eller leid bolig
dagaktivitetssenter
Lan til boligkvalitet Lan til boligkvalitet Lan til utleieboliger Investeringstilskudd Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig)
og oppfering av: og oppfering av: Tilskudd til energitiltak i Bostptte Bostgtte Bostptte Lan til oppgradering
HUSBANKENS *  Livslgpsbolig »  Livslgpsbolig utleieboliger Tilskudd til Investeringstilskudd Lan til oppgradering
VIRKEMIDLER *  Miljgvennlig bolig *  Miljgvennlig bolig energitiltak i
Startlan til Startlan til omsorgsbo“g og
toppfinansiering toppfinansiering sykehjem
Dialog med Dialog med Dialog med bransjeaktgrer Sentrumsutvikling @k. radgivning @k. radgivning Tilskudd til tilpass.
bransjeaktgrer innbyggere Tilvisingsavtaler Veiledning og Veiledning Tilskudd til pros;.
Rimelig tomt Rimelig tomt Borettslag oppfalging Bo-oppfalging og utredning
KOMMUNENS Festet tomt Festet tomt Kj@p og salg av kommunal tomt Salg/kjgp av tomt Tjenester Tilskudd i stedet
VIRKEMIDLER Tilrettelagt tomt Tilrettelagt tomt Opprette BRL Pk. sosialhjelp for hjelpemiddel
Salg/kjgp av tomt Salg/kjgp av tomt Tilskudd til etablering
og boenheter Tilskudd til tilpasning
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 Kommunens plikt til 3 ta boligsosiale hensyn i
plan:

o Skal ha oversikt over behovet for ordinaere
og tilpassede boliger for vanskeligstilte pa
boligmarkedet

o Boligbehovet for vanskeligstilte skal innga i
kommunens planstrategi

o En drgfting av kommunens boligsosiale
arbeid bgr innga i strategien

o Overordnede mal og strategier for det
boligsosiale arbeidet skal fastsettes i
kommuneplanen

B

DET KONGELIGE
KOMMUNAL- OG DISTRIKTSDEPARTEMENT

T

Prop.132 L
(2021-2022)
Proposisjon til Stortinget (forslag til lovvedtak)

Lov om kommunenes ansvar
pa det boligsosiale feltet
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Husbankens laneramme 2024 — kr 29 mrd.

Startlan — (kr 18 mrd.) Lan til utleieboliger med

b

Tilvisningsavtale

Lan til boligkvalitet : Lan til studentboliger (kr 2,1 mrd)
(Nye boliger)
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Lan til boligkvalitet

Skal fremme og utvikle boligkvaliteter som fremmer
milj@ og tilgjengelighet i nye og eksisterende boliger.

*  Tre kategorier av kvalitet

o Bygge miljgvennlige boliger
(ikke krav til energieffektivitet da
energikravene i TEK17 er
«passivhusniva»).

o Bygge livslgpsboliger.

o Oppgradere eksisterende boliger
Omfattende oppgradering som bade
reduserer energibruken og gker
tilgjengeligheten betraktelig.

Foto: Seeterhagen, Lillehammer
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ﬁ?@ Husbanken

Hvordan kvalifisere? -MILI@

Velge 3 av 5 miljgkriterier

eller
)
Svanemerke “wy
eller BREEAM'NOR

BREEAM-NOR-sertifisering

12 o] L

Begrenset bruk av helse- og miljgfarlige stoffer

Avfallssortering i byggeprosessen
Fleksibilitet i planlgsningen
Miljgdokumentasjon

Forbud mot fossilt brensel til oppvarming og tgrking
av bygninger
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Hvordan kvalifisere? -LIVSL@P

Kravene til tilgjengelig boenhet i TEK ma veere oppfylt

Fire ytterligere krav

* Tilgjengelig parsengssoverom

* Tilgjengelig innvendig bod, 3 m2

* Vaskesgyle pa tilgjengelig bad eller vaskerom
* Forberedt for velferdsteknologi

13

Men...
Unntak for andre etasje i fire- og seksmannsboliger




Oppgradering av bolig

Hovedregel:
Tiltak bade innen
energieffektivisering og
tilgjengelighet.

Omfattende og gode tiltak pa ett
av omradene.

ﬁéﬁ Husbanken

Laneutmaling:
Inntil 100 % av kostnhadene.

Inntil 90 % av verdien etter
oppgraderingen.




Nydalsenga 2 — Ringsaker kommune- Boligkvalitet

e Prosjektgodkjenning — 18 leiligheter for salg
e Selveierleiligheter pa 70-129 kvadratmeter

® Prosjektet bygges med utvalgte boligkvaliteter | hht
Husbankens veileder

e Trysilhus Nordgst er utbygger

® Det er forventet at prosjektgodkjenningen fra
Husbanken vil veere positivt for salgsprosessen

ﬁsﬁ Husbanken



\ avﬁ M
ﬂ li ¢

!ﬁg;l" 1

- B .
3 L
s
L5 1] w 0
< ol 23
el '] pes = = AR
ll '
‘ - ’
N o
-
rw
a

Boliger med miljgkvaliteter i Haugesund

150 leiligheter fordelt pa 7 blokker.
Husbanken finansierte 8 av 17 leiligheter |
siste byggetrinn i 2021 med lan til
boligkvalitet.




Livsigpsboliger i Bamlo

Transformasjonsprosjekt med totalt 38
livslgpsboliger, finansiert med lan til
boligkvalitet.




Lan til utleieboliger med Tilvisingsavtale

® Privateide utleieboliger med kommunal tilvisingsrett

® Bygges og driftes av private utbyggere, mot at
kommunen kan henvise kommunale boligsgkere til 40

prosent av bollgene | minst 20 & = FREMTIDEN BYGGES NA — ER DU MED? ;
e (@vrige boliger leies ut i det ordinaere markedet : s \//<

e Husbanken krever at det er kommunen som tar inititativ
og utlyser behov for utleieboliger

e Finansieres med gunstig lan i Husbanken, inntil 85%, 50
ars nedbetaling

https://husbanken.no/kommune/lan-og- Foto: Midtbyen, Brumunddal
tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/

ﬁ‘;ﬁ Husbanken


https://husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
https://husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/

ﬁsﬁ Husbanken

Lan til utleieboliger med tilvisingsavtaler gir:

v Flere utleieboliger i det ordinsere markedet

v" Enklere tilgang pa gode boliger for innbyggere
som trenger hjelp av kommunen sin til 3 finne en
egnet bolig

v" Et bidrag til et mer profesjonelt utleiemarked

Foto: Leva Jessheim, Ullensaker



Hva er en tilvisingsavtale?

o ©® & ©

En avtale mellom utleier
og kommunen.

Kommunen kan til enhver
tid kun tilvise til en andel
(40%) av boligene.

Leieavtalen inngas
mellom utleier og
boligsgkeren.

ﬁ% Husbanken

Avtalen gjelder for 20 ar
fra utbetaling av lanet.
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Just Brochs gate 12, Hamar — utleie med tilvisning

Oppfering av 12 boliger — tilvisningsavtale med Hamar kommune

Kommunen har et godt dokumentert behov for flere
utleieboliger.

Hamar Kommune har en rullerende annonse ute med
spknadsfrist to ganger pr ar.

Utleier fikk 1an fra Husbanken med 50 ars nedbetaling og et ar
uten avdrag

Laneutmaling pa 80%
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Omsorgsbygg -

Bygging og utbedring av sykehjem, omsorgsboliger
og dagaktivitetssenter
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Investeringstilskudd kan gis til

*  Oppforing

« Kjgp

« Ombygging
«  Utbedring
* Leie

Kun kommuner skal veere sgker/mottaker

Skal innga i kommunens investeringsbudsjett

i

i ]ﬁ,gg;.tﬁﬁétmmlm

Kan under visse betingelser videre-tildeles (til f.eks til
andelseiere i et borettslag)

Foto: Labo Sykehjem, @stre Toten
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Investeringstilskudd

Til personer med vedtak om heldggns helse- og omsorgstjenester,
eksempelvis:

* Eldre og personer med demens, personer med
utviklingshemming, psykiske og/eller sosiale problem

Utmaling av tilskuddet beregnes ut fra anleggskostnad, men det er
avgrenset tilskuddssatser per enhet.

* 45 prosent for omsorgsboliger
* 55 prosent for institusjon

* 55 prosent for lokale for dagaktivitet

24



Muligheter og virkemidler - borettslagsmodellen

Lasning

Virkemidler

ﬁsﬁ Husbanken

Flere skal kunne
eie egen bolig

Kjope egen bolig

Startlan
Tilskudd til etablering
Tilskudd til tilpasning

Opprette privat

bofellesskap (borettslag)

Investeringstilskudd til
sykehjem og omsorgsboliger
Mulighet for kompensasjon
for merverdiavgift

Lan til boligkvalitet

Startlan

Tilskudd til etablering

Leie skal veere et trygt
alternativ

Kommunal bolig/
kommunalt bofelleskap

 Lan til utleieboliger
* Investeringstilskudd



Borettslagsmodellen kan halvere innskuddet for utviklingshemmede

Eksempel: Borettslaget Felles framtid i Stange

10 beboere eier hver sin leilighet

Felles kjgkken og stue, kommunen leier arealer til
ansattbase/kontor

Tomt og byggekostnader: 34 mill. kroner
Investeringstilskudd fra Husbanken: 13,4 mill. kroner
Momskompensasjon: 6 mill. kroner

Innskuddet endte pa 1,5 millioner per beboer. | stor
grad finansiert med startlan fra kommunen

Kommunen stod som byggherre, det ma til for a fa
investeringstilskudd fra Husbanken og
momskompensasjon fra Skatteetaten

ﬁsﬁ Husbanken

https://husbanken.no/eksempler/felles-framtid-stange/



https://husbanken.no/eksempler/felles-framtid-stange/

Kombinasjonsprosjekter gir muligheter

Eksempel: Vallergrenda i Baerum

® 67 boliger fordelt pa
— omsorgsboliger som kommunen kjgper
— boliger med prisregulering for fgrstegangskjgpere
under 35 ar
— familieboliger for startlansmottakere
— boliger for salg til det ordinsere markedet

e Kommunen solgte tomten med f@ringer for
beboersammensetning

e Privat aktgr utvikler, omregulerer, bygger og selger
boligene

e Finansiert med lan og investeringstilskudd fra
Husbanken

En stor andel av boligene er solgt, selv i dagens krevende
marked.

ﬁéﬁ Husbanken



Trygghetsboliger....?

Bo- og tjenestetilbud
BEHOV TJENESTER BOLIGER @KONOMISKE VIRKEMIDLER
A HUSBANKEN KOMMUNEN
o . S Egne midler alene eller i
Niva5 Langtidsopphold i institusjon . .
Niva4 Korttidsopphold iinstitusjon**** Heldggn pleie- og Institusjon kombinasjon med
. Investeringstilskudd |investeringstilskudd
omsorgstjenester
o(0
E Niva 3 Heldggnstjeneste utenfor institusjon Omsorgsboliger Bostptte
(]
=
7]
o | R
@ |Niva2 Hjemmetjenester*** Tllsk'udd 'og lan Tlls‘kudd tilpasning av
ey utleieboliger bolig
Egen bolig
(eid/leid)*****
Nival Dagtilbud** Lan boligkvalitet Bostptte
Niva0 Forebyggende* Tilskudd heis Startlan unge voksne
endring i funksjonsniva

Husbanken
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Kommunes virkemidler

. Utbyggingsavtaler (pbl 817-3)
*  10+20 prosent i borettslag (brl 84)
. 10 prosent i sameier
. uavgrenset i privat eide

*  Tilvisningsavtaler

29




Ulstein kommune

Kommunebarometeret:
Sentrumsutvikling tar Ulstein til

topps

Suksessoppskrift:

Tett samarbeid mellom administrasjon og politisk milj@
Felles planforum som sgrger for at alle kommunale
planer henger sammen og bygger oppunder hverandre
God dialog med innbyggerne

Tett samarbeid med privat
naeringsliv/eiendomsutviklere

En tydelig strategi for sentrumsutvikling

Husbanken

strategisk boligkjap

Kommunen omregulerte hele 2.-etasjen i de moderne
boligblokkene fra nzering til omsorgsboliger midt i
Ulsteinvik sentrum
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Generelle bestemmelser - husbanklan
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Generelle krav

32

Lovlig etablert foretak (firmaattest)

Betaling av skatt, mva.,
arbeidsgiveravgift

Maks. to underledd i leverandgrkjeden
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Generelle krav

Foretak

Ngktern standard

33

Ikke lenger unntak for pilot- og
forbildeprosjekter. Forsgk i stedet.

Viderefort tidligere arealgrenser bortsett
fra blokkleiligheter = 100 m2

Unntak fra arealgrensene i seerskilte
tilfeller m.m.
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Generelle krav

Foretak Sekers historikk, betjeningsevne og

sikkerhet

Ngktern standard

Maksimal laneutmaling
. 85 % av kjgpesum / godkjente
prosjektkostnader

Kredittvurdering og laneutmaling

Unntak i distriktskommuner:
g Eiendommen kan pantsettes utover 85 %

34




Rentebetingelser pr. 1. februar

Fast 10 ar

Fast 20 ar

ﬁﬁ; Husbanken

Flytende rente*

4,112 % 3,900 % 3,851 %
4,126 % 3,912 % 3,864 %
Halvarlig 4,147 % 3,931 % 3,882 %

* Flytende rente frem til 29.februar. Ny flytende rente fra 1. mars 2024 er 4,458 %, 4,474 % og 4,499 %.

4,140 %

4,155 %

4,176 %

4,189 %

4,203 %

4,225 %

35



Husbankens lan og tilskudd — kan de bidra til a

* Hjelpe unge inn pa boligmarkedet i etableringsfasen?
* Hijelpe eldre inn i en mer egnet bolig?
* Bosette flyktninger?

* Fremskaffe boligprosjekter med fellesskapsl@sninger?

* Finansiere de tomme boligene som utbyggere ikke far solgt?

ﬁ‘;g Husbanken
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Flere nye boliger kan bygges med husbankfinansiering

) 4 )

Lan til utleieboliger Lan til boligkvalitet +

Lan til boligkvalitet

| distriktene kan
Husbanken gj@gre unntak
fra hovedregelen om at
laneutmalingen maksimalt
kan vaere 85% av
eiendomsverdien

Krav til tilgjengelighet eller
miljo

4,458% ..

(Husbankens flytende rente pr.mnd

fra 1.3. 2024)

Kommunene kan innga
tildeling- eller
tilvisningsavtale med
private aktgrer som kan fa
lan fra Husbanken.

4,458% ..

(Husbankens flytende rente pr.mnd

fra 1.3. 2024)

startlan

Boligkjgp i distrikts-
kommuner kan
fullfinansieres med lan til
boligkvalitet som
grunnfinansiering og
startlan som
toppfinansiering

4,458% ..

+ kommunalt adm. gebyr
(0,25 % p.a.) pa startlanet

37
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TAKK FOR MEG!

helene.jordheim@husbanken.no
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