
BOLIGFORSYNING I KREVENDE TIDER
S e t t  f ra  d e  p r i v a t e  b o l i g a k t ø r e n e s  s i d e



Hvorfor er boligforsyningen så viktig?

• Boligforsyning vs boligrotasjon

• Nyboligmarkedet vs bruktboligmarkedet

• Boligbyggere vs eiendomsutviklere/investorer/utleiere/kapitalister

• Byggenæringen er Norges største fastlands- og distriktsnæring

• Hva skjer i byggebransjen når boligforsyningen stopper opp?

• Ressurs- og kompetanseflukt

• Prisvekst og økt klasseskille, ikke alle har råd

• Byggekostnad møter ikke markedsverdi i distriktene

• Stat og kommune mister styringsfart for bolig- og helsepolitikk







Sentralitetsklasse 1 | Oslo Sentralitetsklasse 5 | Åmot Rena

Pris pr. daa  109 090 909,-

Pris pr. enh.  3 200 000,-

Est. Pr. BRAs  46 000,-

Pris pr. daa  773 395,-

Pris pr. enh.  133 333,-

Est. Pr. BRAs  1815,-



Virkning salgspris ved 
10% økning entreprise

+7,9% +4,5%

Nedgang UB-bidrag ved 
10% økning entreprise

-65,1% -23,8%

Nedgang i boligpris ved 
halvering av tomteverdi

-1,8 % -19,8 %

Nedgang i UB-bidrag ved 3x 
prosjektering/reguleringskost

-31,5 % -9,5 %

56 000 145 000
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Leilighetskjøp distrikt

Tomt Generelle kostnader Entreprisekostnader Fortjeneste

Kjøpskapasitet 75+ (64-89m2)

57000

42000

HB tilskudd
15%

47600

HB tilskudd
20%

Tillegg Livsløp

49500 = Byggekostnad

56000

Regneeksempel tilskuddsnivå

-Rimelig leiligheter med heis og tilgjengelige boenheter på rimelig tomt, 
med beskjeden fortjeneste koster 56 000 pr. m2 BRAs
-Kjøpsevne Åmot i aldersgruppe 75+ er 3,7mill, eller fra 42000 til 57000 
pr. BRAs avhengig av leilighetsstørrelse fra 64 til 89m2.
-Senter i kjøpskapasiteten ligger på 49 500 kr. som er kostnadene ved å 
bygge = Ingen bygging og ingen flytting av eldre til egnede boliger
-Ved tilskudd på 15% har en vesentlig større andel råd til å kjøpe
-Ved tilskudd på 20% med livsløpsstandard som gir noe økte 
byggekostnader gir en nettopris noe under tilgjengelig boenhet 
-Tilskudd på 15%, eller 537 000 for en 64m2 leilighet gir årlig kostnad på 
kun 17 920 kr. ved 30 års avskrivningstid før finans.



Hvem har ansvaret for boligforsyningen?

• Kommunen

• Fremskaffe tilstrekkelig med formålstjenlige tomter

• Effektiv og forutsigbar behandling på plan og byggesak

• Husbanken

• Finansiere der kommersielle banker svikter

• Ha riktige og tilstrekkelige finansielle verktøy for kommunene 

• Byggebransjen

• Prosjektere og bygge iht lover og regler

• Tett dialog med lokal kommune og Husbanken sentralt



Innspill til kommunen – fremskaffe tomter



▪ Beskrivelse av
- Målgruppe

- Utfordring

- Tiltak

- Vilkår

- Effekt

▪ 5 ulike innspill
- Tilskudd til kommuner for utleie

- Tilskudd til kommune for kjøp

- Deleie

- Byggelån

- Saneringstilskudd

Innspill til Husbanken – tilskudd og finansielle verktøy



Hvor godt fungerer tilvisningsavtale som verktøy?

• Tilvisningsavtaler 2020 - 2023

• Tilvisningsavtaler 576 i hele Norge

• Snitt 144 pr år (tilsagn) 0,5% av årlig boligbehov

• Snitt tilvisningsbeløp pr enhet 2023 er 2,6 MNOK (85%)

• Fordelt på sentralitetsklasser

• Klasse 1 –   8,7%

• Klasse 2 – 26,6%

• Klasse 3 – 26,0%

• Klasse 4 – 23,4%

• Klasse 5 –   6,4%

• Klasse 6 –   8;9%

• Snitt markedspris pr enhet 2023 er 3,2 MNOK (100%)



 Hvorfor ikke kjøpe noe enheter i markedet for å sikre bygging?



Takk for oppmerksomheten!




	Lysbilde 1
	Lysbilde 2
	Lysbilde 3
	Lysbilde 4
	Lysbilde 5
	Lysbilde 6
	Lysbilde 7
	Lysbilde 8
	Lysbilde 9
	Lysbilde 10
	Lysbilde 11
	Lysbilde 12
	Lysbilde 13
	Lysbilde 14

